TO：貴公司  總經理
台北市公寓大廈管理維護商業同業公會      

                 案  例  宣  導     97.01.14
	＜管委會修改規約阻礙住戶開診所 判賠332萬＞
                                           資料來源：2008/01/12 自由時報
壹、案情說明：

一、台北市光復南路「逸仙首馥」大樓某住戶，將自有房屋租予陳姓女子，據以依法向台北市政府衛生局、工務局申請准許「設立診所」。

二、診所開業後，大樓管理委員會認為該診所位於二樓以

上，前來門診人員眾多、份子複雜，基於門禁管制及

維護安全等因素考量，要求每一個進診所的人都要先

「量測體溫」，並由診所派員「至樓下帶人」，另在
診所開業半個月後，修改社區規約，增訂~2樓以上不
得開診所的條款、要求不得提供非特定人長期住宿，
導致診所只營業3個月即被迫停業。
三、陳女認為該大樓使用執照登載土地分區為~「住四之一」，依法可設立診所，管委會卻再三刁難，用多數暴力趕她出去，憤而訴諸法律、要求討回公道。

四、台北地院認為~管委會權力不可凌駕法律，判決管委
會敗訴，應賠償陳女裝潢損失及營業損失332萬餘
元。
貳、解析與建議：

一、查閱「台北市土地使用分區管制規則」，瞭解住宅區區分~第一、二、二之一、二之二、三、三之一、三之二、四、四之一等九種住宅區，各種住宅區有其不同之允許使用規定，「住四之一」確實可設立「醫療保健服務業（不包括精神病院）」。

二、建議各會員公司轉知委員會~

綜觀社區一般公共事務糾紛處理，仍有多項適用於公寓大廈管理條例以外之法令。委員會之決議，如屬「重大變革」事項，宜透過遴聘之法律顧問，提供專業意見，以免觸法。
    理事長 許德康
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