TO：貴公司  總經理
台北市公寓大廈管理維護商業同業公會      

                 案  例  宣  導        97.06.09
	＜封地下室蓋泳池 阻逃生判刑＞
資料來源：2008/06/09/自由時報
壹、案情說明：
一、中華民國幼兒兒童體能發展協會承租台北市天母西路某公寓一樓及地下室後

，逕自封閉地下室逃生門，並於地下室開挖、注水闢建游泳池營業，另為維持游泳池水質純淨，將住戶通往地下室的鐵門由內封閉，鐵門內並築有半人高的矮牆橫擋。

二、公寓住戶認為，地下室是法定防空避難空間，發生災變時，將無法自一樓經由這道唯一的逃生通道避難或脫困，危及人身安全，因而提出控訴。

三、士林地方法院認為，該地下防空避難室係供發生災禍，避難逃生使用，並非囿於字義僅供空襲使用，該協會林理事長封閉鐵門，並未經過全體住戶同意
，亦未提供鐵門鑰匙；另築半人高之水泥牆阻斷去路，將使住戶遇災害事變時，無法開啟鐵門進入地下室避難、進而逃生。依「阻塞逃生通道罪」判刑7月，復因符合減刑條例，減半為3月又15天。

貳、解析與建議：
一、地下室是法定防空避難空間，住戶雖是合法承租、使用，惟仍不可築牆阻斷
住戶逃生通道，另為維持游泳池水的純淨封閉鐵門，亦未事先以書面報請委員會及所有住戶同意並提供鑰匙備用。
二、建議各會員公司轉知所屬幹部注意以下事項~

（一）住戶新遷入，應由委員會及社區管理中心主動拜訪~1.表示歡迎入住

2.認識住戶並請填寫相關基本資料及緊急聯絡方式 3.提供社區管理
規約請其詳閱、知所遵循。
（二）協助委員會審視社區管理規約「住戶裝璜施工管理辦法」，對於住戶裝璜施工是否已訂定~需依據內政部營建署「建築物室內裝修管理辦理」，先透過依法登記開業之建築師代為設計後，向委員會提出~申請書、建築物權利證明文件、室內裝修平面圖、室內裝修圖說等文件，經同意後，再洽請營造業或室內裝修業從事室內裝修設計或施工？
（三）社區管理中心應不定期前往施工現場關心及勘查施工現況有否破壞社
區消防、建築主體結構、------等情事。
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