TO：貴公司  總經理
台北市公寓大廈管理維護商業同業公會      

                 案  例  宣  導        97.06.11
	＜糞管破裂滲店家 管委會判賠20萬＞

資料來源：2008/06/10中時電子報

壹、案情說明：
一、北市基隆路某棟大樓，於九十五年八月間，公共汙廢水管突然破裂，大量糞水突破天花板、直接落入一樓店家，在珠寶店內四處流竄。受害的店家認為大樓管委會該負起賠償責任，幾經協調不成後，提出民事損害賠償訴訟。

二、法官審理認為，該大樓管委會平日雖已委請廠商保養大樓管線，

但對於釀成本意外事件的公共汙廢水管，卻沒有特別指示管理

維護。縱使公共糞管屬於暗管，難以管理維護，但就大樓公用

部分，並未透過保險機能解決賠償事宜，以彌補管理維護的不足

，故而判定大樓管委會管理維護顯有欠缺，未善盡法定應盡的義

務，依鑑定結果，應賠償經營珠寶店包括~修繕費用及營業損失

計20萬1700元。

貳、解析與建議：
一、各社區大樓管委會通常多會與專業廠商簽訂「消防、機電、污
廢水委託管理」合約，鮮少會對埋設於壁內之公共汙廢水管，
特別指示要求納入管理維護。

二、鑒此，謹對於各會員公司提出以下建議~

        （一）社區大樓管理委員會與廠商簽訂消防、機電、污廢水委託
              管理合約時，宜於「管理範圍」明訂為~本社區所有公共區
域管線（含壁內暗管、管道間等處）、-----------。
        （二）社區公共管線、設備，無法事先知悉何時爆裂或損壞，委
員會除與與產物保險公司簽訂「第三人責任意外險」之外，
宜考慮增加~其他與公共區域可能會發生意外損害有關之

保險。萬一出事，始能透過該保險機能解決賠償事宜。
理事長 許德康
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