TO： 貴公司總經理

台北市公寓大廈管理維護商業同業公會

服 務 資 訊 電 子 報    100.11.18
	        ＜案例宣導~鑿洞排積水 敲穿樓上地板遭罰＞

                             資料來源~中央通訊社  2011年11月18日
一、狀況概要：

   （一）新北市三重區某公寓3樓蕭姓婦人住家長期漏水，導致2樓天花板
         嚴重滲水，成天「滴滴答答漏不停」，客廳也潮溼長霉，雙方多次
         為漏水問題爭執不休。
   （二）2樓吳姓男子為樓上長期漏水問題，頭痛不已，憤而於今年4月間，
         拿榔頭在天花板敲孔「排積水」，不料竟敲出直徑約20公分的大洞，
         貫穿3樓地板；蕭女見狀氣炸，一狀提告。
   （三）檢方偵辦時，吳男供稱要解決長期以來的漏水問題，聲稱鑿洞是要  

         「導出積水」，非有意毀損，事後還以牛仔褲塞住破洞；檢方將他
          依毀棄損壞罪嫌，向法院聲請簡易判決。

   （四）板橋地方法院審理認定~吳男逕自用工具損壞蕭婦住家地板，未尊重
         他人財產、法治觀念不足，審酌吳男至今未與蕭婦達成和解，依毀
         棄損壞罪，判他罰金1萬5000元，得易服勞役，全案可上訴。

二、檢討與建議：

   （一）樓地板分屬樓上與樓下之區權人專有部分，遇到樓上漏水問題，樓
         下住戶可依以下程序處理，以免求償不成，反遭提告~

         1.請大樓管理服務中心人員代為邀請樓上住戶前來聯合會勘，找出
           問題癥結、判定責任歸屬。

           ＊不易判定者，可委請專業抓漏公司或土木技師公會派員鑑定。

         2.修繕費用支付：

           a.可歸責於某戶造成者，費用由該戶支付。
             ＊該戶如拒絕支付，當事人可先代墊費用後，寄發存證信函要
求對方歸墊，仍置之不理，則可檢附相關事證，向地方法提
出依民法~損害賠償之訴。
b.無法確認責任歸屬，費用由樓上與樓下區權人均攤之。

   （二）建請各會員公司運用機會，向所屬物管幹部宣導週知。
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